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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

1. Aligemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung (Ue0) «Garage Pieren» bezweckt die Sicherstel-
lung, Verdichtung und Erweiterung des bestehenden Garagenbetriebs mit
Wohn- und Gewerbeanteil unter Berucksichtigung der Lage am Waldrand.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem dunkel-
grau gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Gemeindebaureglement der Einwohnergemeinde Thierachern, soweit nicht
die Bestimmungen der BMBV vorgehen.

Art. 4

TIm Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
— Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— Baubereich A

— Baubereich B

— Bereich fur unterirdische Bauten

— Abstell-, Manovrier- und Erschliessungsflachen

— Erschliessungsstrasse

— Erschliessungsbereich

2 Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
Wald (Niederhaltungspflicht)

Verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG
Wald

Extensivstreifen

2. Nutzung

Art. 5

Innerhalb des Wirkungsbereichs der UeO sind Wohn- und Gewerbenutzun-
gen zulassig.

Art. 6

T Gebaude sind innerhalb der Baubereiche zu realisieren, wobei die Ge-
baudelange und —breite innerhalb der Baubereiche frei ist.

2Das massgebende Terrain wird wir folgt festgelegt:



Bauten und Anla-
gen ausserhalb
der Baubereiche

Baubereich A: 566.55m U. M
Baubereich B: 567.00 m U. M.

3In den Baubereichen A und B gelten ab dem massgebenden Terrain fol-
gende baupolizeiliche Masse:

Baubereich GH [m] FH tr [m] GH offene Unterstande / Uberdachungen [m]
A 14 11.5 5.5
B 10 7.5 -

Uber den gesamten Wirkungsbereich der UeO gilt eine minimale GFZo von
0.45. Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis aller anzurechnen-
den Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren Grundstlcksflache (aGSF).
Die Summe aller GF besteht aus den Haupt- (HNF) und Nebennutzflachen
(NNF), den Verkehrsflachen (VF), den Konstruktionsflachen (KF) und den
Funktionsflachen (FF), wobei Fldchen, deren lichte Hohe unter 1.5 m liegt,
nicht angerechnet werden. Nicht an die Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) und die Geschossflache oberirdisch (GFo) angerechnet werden GF
in Untergeschossen, unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten.

*Im Baubereich A gilt ein minimaler Gewerbeanteil von 20 % der realisier-
ten GFo. Der Wohn- und Gewerbeanteil im Baubereich B ist frei.

°Die zuldssige Anzahl Familienwohnungen ist auf maximal 20 Wohnungen
beschrankt.

¢In den Baubereichen A und B sind je ein Attikageschoss zuldssig. Das At-
tikageschoss muss auf mind. einer Fassadenseite um mind. 2.5 m gegen-
Uber der Fassade des darunter liegenden Vollgeschosses zurlick versetzt
werden. Attikageschosse werden an die zuldssige Gesamthohe angerech-
net. Technisch bedingte Aufbauten von bis zu 1.5 m HOhe bleiben unbe-
racksichtigt.

7 Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe ES Il

Art. 7

TUnterirdische Bauten sind Gebdude, Gebdudeteile und Anlagen, die mit
Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Brustungen, voll-
standig unter dem massgebenden Terrain liegen. Unterirdische Bauten
sind im Bereich fUr unterirdische Bauten zu erstellen.

2Mit Ausnahme des Bereichs zwischen dem Wald und den Baubereichen,
wo keine An- und Kleinbauten zulassig sind, durfen ausserhalb der Baube-
reiche An- und Kleinbauten bis 2 m an die nachbarliche Grenze reichen,
wenn die nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ erfullt werden:

— max. 60 m? anrechenbare Gebaudeflache



Baubereich A

Baubereich B

Dachform / Dach-
gestaltung

Beurteilung Quali-

tat Baugestaltung

— max. 4.5 m Gesamthdhe (GH)

FUr Parzellengrenzen innerhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungs-
ordnung gelten keine minimalen Abstande fur An- und Kleinbauten.

3. Baugestaltung

Art. 8

"Im Baubereich A sind Gebaude und Anlagen fur sich und im Zusammen-
hang mit der Umgebung sowie dem Orts- und Landschaftsbild so anzule-
gen und zu gestalten, dass eine angemessene Eigen- und Gesamtwirkung
entsteht. Es ist eine gesamtheitliche und ruhig wirkende Baugestaltung
mit zurdckhaltender Farbgebung vorzusehen.

2Im Baubereich A entlang der Kantonsstrasse sind die Gebdude rechtwink-
lig (langs oder quer) zur Kantonsstrasse anzuordnen.

3 Gebdudefassaden an der Thunstrasse sind angemessen zu gliedern und
so in ihrer LAngenwirkung zu brechen.

*Im Baubereich B sind Bauten und Anlagen hinsichtlich ihrer Gesamter-
scheinung, Lage, Proportion, Fassaden- und Umgebungsgestaltung, Mate-
rialisierung- und Farbwahl so auszubilden, dass sie sich in das Orts- und
Landschaftsbild einpassen.

Art. 9

TIm Baubereich A und B sind fur Gebaude nur Flachddcher gestattet.
Dachflachen sind extensiv zu begrunen soweit sie nicht begehbar oder mit
technisch bedingten Dachaufbauten oder Anlagen zur Energiegewinnung
belegt sind.

2 Offene Unterstande / Uberdeckungen flir Fahrzeuge im Baubereich A
sind mit Flach- oder Pultdachern mit einer maximalen Dachneigung von
20° zu erstellen.

3 Die Dachgestaltung fir An- und Kleinbauten ist frei, jedoch auf die Uber-
bauung abzustimmen.

Art. 10

" Die Gemeindebehdrden konnen Baugesuche vorgangig der Behandlung
zur Beurteilung an eine unabhéngige, in Gestaltungsfragen ausgewiesene
Fachinstanz Gberweisen.

2\Weist bei einem Neubau eines Gebaudes oder Gebudeteils eine von der
Kantonsstrasse aus wahrnehmbare Fassade eine Lange von mehr als 40 m



Erschliessungs-
bereich

Abstell-, Manovrier-
und Erschliessungs-
flachen

Erschliessungs-
strasse

Waldabstand

auf, ist zwingend im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens* (Wett-
bewerb, Studienauftrag, Workshop oder Gutachterverfahren) aufzuzeigen,
dass sich die Bauvolumen ortsbildvertraglich realisieren lassen.

* Qualitatssichernde Verfahren sind von in ihren Fachgebieten qualifizierten, vom
Baugesuchsteller unabhangigen Fachleuten zu begleiten, welche die Mehrheit der
Stimmberechtigten bilden.

4. Erschliessung

Art. 11

" Das Areal ist Uber die im Uberbauungsplan bezeichneten Erschliessungs-
bereiche und Uber die Erschliessungsstrasse entlang des Waldrandes zu
erschliessen.

2 Die Abstell-, Manovrier- und Erschliessungsflachen dienen der Erschlies-
sung sowie dem Abstellen, Ausstellen und Mandvrieren von Fahrzeugen.
Im Strassenabstand zur Kantonsstrasse von 5.0 m geméss Art. 80 SG sind
Bauten und Anlagen sowie das Abstellen und Ausstellen von Fahrzeugen
nur mit Zustimmung des Strasseneigentimers zulassig. Manovrier- und in-
terne Erschliessungsflachen sind bis auf die Zu- und Wegfahrten zum
Areal ausserhalb des Strassenabstands zu gewahrleisten. Wenn die Fla-
chen nicht fur die genannten Nutzungen verwendet werden, sind sie als
Aussenraum angemessen zu gestalten.

3 Die Erschliessungsstrasse am Waldrand kann als Manovrier- und Er-
schliessungsflache genutzt werden. Sie dient nicht als dauerhafte Abstell-
flache. Primar dient sie der An- und Ablieferung und ist mit einer Absperr-
vorrichtung (Tor, Schranke 0.4.) zu schliessen. Die Strasse dient Uberdies
zur Pflege und Bewirtschaftung des Waldes.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 12

"Der minimale Waldabstand betragt fur Gebdude und Gebaudeteile nord-
lich 5.0 m und 0Ostlich 6.0 m.

2 FUr allfallige Schaden an Bauten und Anlagen, die vom Wald ausgehen
oder dessen Bewirtschaftung verursacht werden, ist die Haftung des
Waldeigentumers wegbedungen und liegt beim Eigentimer der Bauten und
Anlagen, soweit dies bundesrechtlich zuldssig ist (vgl. Art. 27 KWagG).



Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 13

Die Realisierung der Uberbauung und die Niederhaltungspflicht ist mit pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benut-
zungsrechte, nachbarliche Naherbaurechte, Erstellungspflicht und Kosten-
beteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten, usw.).

Art. 14

" Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Mit der vorliegenden Neufassung der Uberbauungsordnung wird die be-
stehende Uberbauungsordnung «Garage Pieren» vom 25. Januar 2007 mit
Anderungen vom 26. Juli 2013 und vom 22. Juni 2018 aufgehoben.
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