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Einwohnergemeinde Thierachern

Anderung der UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»

Anderung
Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung besteht

aus:

e Anderung Uberbauungsplan 1:500

o Anderung Uberbauungs-
vorschriften

weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht

e Bebauungskonzept Areal Ost
vom November 2023

28. November 2025

Anderungen sind wie folgt markiert:
- Materielle Anderungen sind rot oder

- Formelle Anderungen sind blau oder

blat-gurehgestrehen
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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Uberbauungs-
ordnung

Einwohnergemeinde Thierachern
Anderung UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»
Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Die Uberbauungsordnung ZRP UeO «Blumensteinstrasse» umfasst:
— Uberbauungsplan Mst. 1:500
— Uberbauungsvorschriften

Art. 2

Soweit die folgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen,
gilt die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

Art. 3

In den Planen zur Uberbauungsordnung sind verbindlich geregelt:

- & Lage und Abmessung desr Baubereichsfetder flr Gewerbebetriebe
und Wohnbauten (Landi-Areal)

- Lage und Abmessung des Baubereichs fur Aussenverkauf

Lage und Abmessung des Baubereichsfeld fur Auto-Wwaschboxen

Lage und Abmessung derBadfetder des Baubereichs fur wohn-

und Gewerbebauten AAG62

Lage ghre-Abmessung derAussenbereiche /- We2- W2 des

Aussenbereichs

Lage und Abmessung des Baubereichsfetdes fir Servicestation

Lage der bestehenden Bauten, teilweise mit Besitzstandsgarantie

Lage und Abmessung des Baubereichs Baufelds fur Siloanlagen A

Lage und Abmessung des Baubereichs Baufelds fir Siloanlagen B

$¢$$ i $$

- Firstrichtung SatteldacherSiehtinien

- Firstrichtung Sattel-/ + Tonnendacher

- € Lage und Abmessung der Anbaubereiche fir Rampen und
Vordacher

P———Ymgebungsgestaltung

- Lage des Bereichs Batfetdes fur Erschliessung und
Warenumschlag

- Zu- und Wegfahrt ab Blumensteinstrasse

- Fr—und-AustahrtEnstethale

- Lage Veloabstellplatze (+/- 5.0 m)

- Lage der Zu- und Wegfahrt Einstellhalle Landi-Areal, z.T. gedeckt

- Lage des Bereichs fur Zu- und Wegfahrt zum Baubereich flr
Wohn- und Gewerbebauten

- Ausbau Mosliweg

- Trottoir

- b Fhstrehtsres Sichtlinien
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Baufetdbereich
fur Gewerbebe-
triebe und Wohn-
bauten (Landi-
Areal) plus Bau-
fetdbereich far
Aussenverkauf
plus Baufetdbe-
reich far Auto-
Wwaschboxen

Einwohnergemeinde Thierachern
Anderung UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»
Anderung Uberbauungsvorschriften

- Bereich fur Hecken und Bepflanzung
- Bereich fur Kehrichtsammelplatz

Im Uberbauungsplan werden hinweisend dargestellt:
- Gebaude Abbruch
- Wohn- und Gewerbezone WG2 (Landi-Areal)

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Hohenkoten (Erdgeschoss, fertiges
Terrain, Stltzmauern) sind einzuhalten. Geringflgige Abweichungen (max.
+/- 30 cm) im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind zulassig.

Hauptbauten

Art. 4

T Zuldssig sind Wohnbauten und massig stérende Gewerbebetriebe. Die
Nutzung «Landwirtschaftliche Genossenschaft» ist ausdricklich zulassig.

2 Baupolizeiliche Masse:

Gebaudelange / -breite:

Gesehosszahk
Gebdudehbhe:
Fassadenhohe traufseitig:
Empfindlichkeitsstufe:
Zulassige B&6F GFZo:

gem. Baufeldbereichsabmessung auf
Uberbauungsplan

2

maximal 7.5 m ab massgebendem Terrain
1]

Ergibt sich aus nach Uberbauungsplan

maximal méglichen Bauvolumen.

3 Dachausbau gemass Art. 31 Gemeindebaureglement ist zulassig.

* Aussenverkaufsflachen auf Hohe der allg-emeinen Warenumschlags- und
Parkierungsflachen kénnen Uberdeckt werden.

S+ Baupolizeiliche Masse:

CohAaviAdAnhAhA-

m

TOTCoTuTCTTToTrT

Fassadenhohe traufseitig:

5 Autowaschboxen
&+ Baupolizeiliche Masse:

CohAaviAdAnhAhA
TotT

ZaY
T

h
m ab massgebende

o P

o g

Terrain

3

B

oo CTTIoOTTCS

Fassadenhohe traufseitig:

o P
D

Terrain

o g
3
QO
o o

massgebende

3
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Baufetdbereich
fur wohn- und Ge-
werbebauten #
We2

plas
Adssenrbereieh
We—2

"

Einwohnergemeinde Thierachern
Anderung UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»
Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 5

TEs getden gelten die Nutzungsvorschriften gemass Art. 41 Gemeindebau-
reglement.

2FUr den Baubereich fur Wohn- und Gewerbebauten gilt ein massgeben-
des Terrain von 629.85 m.U.M.

S Baupolizeiliche Masse:
Gebaudelange-+—brette: sem—Badfeldabmessuneauf
Uberbattrgsptan maximal 35 m

Gebaudebreite: maximal 20 m
Gesehosszahk 2
Gesamthohe: maximal 12.5 m
Fassadenhohe traufseitig: maximal 10.0 m
Empfindlichkeitsstufe: 1l

L : ook .

& Y ) .

Minimale GFZo: 0.65

* Dachausbauten gemass Art. 31 Gemeindebaureglement und Attikage-
schosse gemass Art. 21 BMBV st sind zulassig.

5 Attikageschosse mussen folgende Ruckspringe auf der gesamten Lange,
ausgenommen Treppenhaus und Lift, gegentber dem darunter liegenden
Geschoss einhalten:

- min. 0.5 m gegenuber allen Fassaden

- min. 2.0 m gegenUber mindestens drei Fassaden

¢Fur Flachen, welche nicht mit Gebauden uberbaut sind, gelten die Vor-
schriften von Art. 6 «Aussenbereichy.

7 Bestehende Bauten und Lagerplatze in diesem Bereich unterstehen bis
zu deren Abbruch der Besitzstandsgarantie.

Art—5a

Ocncehncon: 2
TCSCToSStr

ocanhALAANhANA- 70 m
\Sivavicrvivivap vy avn AvARER|
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Aussenbereich

Familienwohnun-
gen

Baufetdbereich
fur Servicestation

Baufetgerbereiche
fur Siloanlagen A
und B

Einwohnergemeinde Thierachern
Anderung UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»
Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 6

TUber den Aussenbereich erfolgt die Erschliessung flr den Fuss-, Velo-
und motorisierten Individualverkehr.

2Zugelassen sind folgende Bauten und Anlagen:

— Kleinbauten nach Art. 21 GBR mit minimalem Grenzabstand von 2 m

— Einstellhallenzufahrt teilweise gedeckt (technisch erforderliche Masse)

— oberirdische Veloabstellplatze und Besucherparkplatze fur den MIV

- bauliche Massnahmen flr den Larmschutz resp. Einfriedungen an der
Grenze zur Kantonsstrasse «Blumensteinstrasse» mit einer maximalen
Hohe von 2.5 m ab massgebendem Terrain und einem Grenzabstand
von 1.5 m, sofern sie die bestehenden Sichtweiten nicht beeintrachti-
gen

3Sofern die Flache nicht anderweitig genutzt wird, ist sie zu begrunen.

Art. 7 5b

' Die GesamizahtderWeohnungermi3-und-mehrZmmera Anzahl Famili-

enwohnungen nach Art. 43 Abs. 3 BauV wird irdenBaufelderrgemass
Art—5-tne-5a im «Baubereich fur Wohn- und Gewerbebauten» auf maximal

42 20 beschrankt.

Art. 8 6

TZulassig ist eine Nutzung als offene, Uberdachte Tank- und Servicestation
mit den erforderlichen unterirdischen Brennstofflagertanks.

2Baupolizeiliche Masse:

Pnhﬁuﬂhh
oC

hn m
Sieieieiciniinron

yAA)
Fassadenhohe traufseitig: 6.5 m ab massgebendem Terrain

Art. 9 7
TZuldssig sind Lagergebaude fur Futtermittel und adhnliche Produkte.
2Baupolizeiliche Masse:

) ) : . e & A

Fassadenhohe traufseitig Baubereich A: 18.5 m ab massgebendem
Terrain
Fassadenhohe traufseitig Baubereich B: 9.5 m ab massgebendem

Terrain

ecoptima



Dachgestaltung

Grenz- und
Gebaudeabstande

Auto-#waschbo-
xen

Einwohnergemeinde Thierachern
Anderung UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»
Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 108

TZulassig sind Sattel-, Tonnen- und Flgachdacher. Der Gestaltung der
Dach-Landschaft ist besondere Beachtung zu schenken.

2 Die Firstrichtung der Satteldacher und der Sattel-/ + Tonnendacher ist im
Uberbauungsplan festgelegt.

3 Die Dachneigung darf bei Neubauten nicht weniger als 20° und nicht
mehr als 45° betragen. Weisen bestehende Bauten eine geringere Dach-
neigung als 20° auf, darf diese auch bei Umbauten, Anbauten oder Erwei-
terungen beibehalten werden.

2 Die nicht begehbaren und nicht mit Solaranlagen belegte Flachdachbe-
reiche sind aaeh-Méghehkelt soweit technisch moglich zu begrinen.

* Dachaufbauten (Lukarnen, Dachflachenfenster, etc.) sind geméass Art. 32
Gemeindebaureglement gestattet.

¢s\Vordacher durfen die Baufetderbereiche um maximal 1.2 m Uberragen.
Vorbehalten bleiben die Regelungen fur die Anbaubereiche flr Vordacher
und Rampen.

Art. 11 9

T Gegenluber Grundstlicken ausserhalb desPerimeters des Wirkungsbe-
reichs der Uberbauungsordnung missen samtliche Bauteile die Grenz-
und Gebdudeabstidnde rach gemass kemmunatermBGemeindebauregle-
ment einhalten.

2 Innerhalb des H@—Gemefees kaungsberemhs der Uberbauungsordnung

d|e Baubereiche massgebend. Es gelten keine Grenz- und Gebaudeab-
stande, sofern die wohnhygienischen und feuerpolizeilichen Anforderun-
gen eingehalten werden.

32F0r die Auto-¥Wwaschboxen ist ein Naherbaurecht im Grundbuch einge-
tragen.
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stettratte Unterir-
dische Bauten

Anbaubereich far
Vordacher und
Rampen

Einwohnergemeinde Thierachern
Anderung UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»
Anderung Uberbauungsvorschriften

Unterirdische Bauten / Anbauten / Vordacher

Art. 12 16

\awi v ot < @i v O viIioto i

FUr unterirdische Bauten gelten das Gemeindebaureglement, die Bestim-
mungen des EG ZGB und die Bestimmungen zum Strassenabstand nach
Art. 80 SG.

Art. 13 +%

Zulassig sind Vordacher und Rampen fur den Warenumschlag. Die maxi-
male Frauthéhetraufseitige Fassadenhohe dieser Anlagen betrdgt 6.56 m

ab-fertigemTerratn ab massgebendem Terrain.

Baufeld Bereich
fur Erschliessung
und Warenum-
schlag,

Zu- und Wegfahrt
Einstellhalle
Landi-Areal

Bereich Zu- und
Wegfahrt Baube-
reich fur Wohn-

und Gewerbebau-

ten

Ausbau Mésliweg,

Trottoir

Erschliessung

Art. 1443

' BieserBereteh Der «Bereich flur Erschliessung und Warenumschlag» dient
fur die Zu- und Wegfahrt, den Warenumschlag sowie als Lager- und Parkie-
rungsflache. Die Anzahl Parkplatze richtet sich nach Art. 49 ff der Bauver-
ordnung. Die genaue Lage wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

i
v 7 A

2In dem als «Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle Landi-Areal, z.T. gedeckt»
gekennzeichneten Bereich ist eine Einstellhallenzufahrt teilweise gedeckt,
mit zugehoriger Absturzsicherung, zulassig.

Art. 15

Die Zu- und Wegfahrt zum Baubereich fur Wohn- und Gewerbebauten (Ein-
stellhallenzufahrt, oberirdische Besucherparkplatze) muss im gekenn-
zeichneten Bereich ab dem Mosliweg erfolgen.

Art. 16

"Die im Uberbauungsplan festgelegte Flache dient dem Ausbau des Mosli-
wegs auf eine Strassenbreite von 5.0 m.
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Bereich flr

Hecken und
Bepflanzung,
Grunflachen

StlUtzmauern
Umzaunung
Steilbdschungen

Bereich fur
Kehricht-
sammelplatz

Vereinbarungen

Einwohnergemeinde Thierachern
Anderung UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»
Anderung Uberbauungsvorschriften

2|In dem im Uberbauungsplan festgelegten Bereich ist ein 6ffentliches
Trottoir mit einer Mindestbreite vom 1.5 m zu erstellen.

Bepflanzung / Umgebung

Art. 17 15

TAn den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Standorten sind standort-
gerechte Hecken zu pflanzen. Die Bestimmungen von Art. 79 EG #z4m ZGB
bleiben vorbehalten.

2 Grunflachen im Bereich der Wohnbauten werden im Baubewilligungsver-
fahren festgelegt.

Art. 18 16

T Stltzmauern zur Umgebungsgestaltung durfen das fertige Terrain nicht
mehr als 2.5 m Uberragen. Die Oberkante der Stltzmauer an der nordli-
chen Parzellengrenze betrdgt maximal 628.75 m 0. M. Die Lagen und HO-
hen der Stltzmauern sind im Uberbauungsplan festgelegt.

Die Umzaunung auf der Ost-, Nord- und Westseite der Parzellengrenzen
darf max. 2.06 m hoch sein und wird ab dem fertigen Terrain resp. ab OK-
Stltzmauer gemessen.

2Zur Anpassung an die Landwirtschaftszone ist eine begrinte Steilbo-
schung mit einer Neigung von ca. 80° zu erstellen (System Terra Mur oder
ahnliches).

Art. 19

Der Bereich fur den Kehrichtsammelplatz dient der Erstellung und des Be-
triebs eines Kehrichtsammelplatzes fur alle Anwohnenden des MoOsliwegs
mit max. 6 Containern, welcher vom Mosliweg aus zuganglich ist. Der Keh-
richtsammelplatz darf zum Sichtschutz mit einer Umfriedung versehen
oder eingehaust werden. Die maximale Gesamthohe betragt 3.5 m.

Weitere Bestimmungen

Art. 20 17

TZwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern im Wirkungsbereich
des Uberbauungsplanes ist ein Erschliessungsvertrag gemass Art. 109
BauG abzuschliessen. Dieser Vertrag ist vor Genehmigung der Uberbau-
ungsordnung gegenseitig zu unterzeichnen. Der Planungs- und Infrastruk-
turvertrag vom 15.09.2000 und vom 04.09.2006 flr die Anderung der UeO
vom Mai 2006 bilden integrierende Bestandteile dieser Uberbauungsvor-
schriften gemass Art. 89 Abs. 4 BauG.
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Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Thierachern 10
Anderung UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»
Anderung Uberbauungsvorschriften

2Die Realisierung der Uberbauung ist mit privatrechtlichen Vereinbarun-
gen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, nachbarliche Na-
herbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungs-
dienstbarkeiten, usw.). Mit der Zustimmung zur Uberbauungsordnung ver-
pflichten sich die Parteien auf erste Aufforderung hin zur Unterzeichnung
der dazu erforderlichen Dienstbarkeiten.

Art. 21 48
' Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt flir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation
der Genehmigung in Kraft.
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Einwohnergemeinde Thierachern 11
Anderung UeO Nr. 5 «Blumensteinstrasse»
Anderung Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke der Anderung

Mitwirkung vom 10. April bis 12. Mai 2025
Vorprafung vom 17. September 2025

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammliung
am

Namens der Einwohnergemeinde Thierachern

Der Prasident Der Gemeindeschreiber

Sven Heunert Bernhard Rufer

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Thierachern, ...,
Der Gemeindeschreiber

Bernhard Rufer

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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